Seeblick verbaut: 190.000 Euro Ersatz

viattsee. Drei Kiufer von Neubauwohnungen bekommen einen Teil des Preises
suriick - obwohl eine Gerichtsgutachterin anfangs keinen finanziellen Nachteil ortete.

Wien/Salzburg.  Gerichtssachver-
stindige stellen oft die Weichen
tir die richterliche Entscheldung,
aber nicht immer. Das zeigt ein
Prozess dreier Kaufer von Neu-
bauwohnungen in Mattsee am
Mattsee (Salzburg), die nicht ganz
das bekamen, was ihnen verspro-
chen worden war.

Sie hatten die damals noch zu
errichtenden Wohnungen unter
der Zusage gekauft, dass der freie
Blick auf den See und das Schloss
Mattsee unverbaubar sei. Einer
der Kaufer hatte sogar einen zu-
satzlichen Balkon bauen lassen,
wmn dort im Freien die Aussicht
auf den See geniefien zu konnen.

Doch es kam anders. Aufler
dem Haus der spateren Klager
wurde auf dem néher zum See ge-
legenen Nachbargrundstiick ein
weiteres errichtet. Statt auf den
See und das Schloss blicken die
Kiufer jetzt vor allem auf das

Nachbarhaus und dessen Dach -
Schloss und See sind bestenfalls
eingeschriankt wahrnehmbar.
Dessen ungeachtet kam eine
vom Landesgericht Salzburg be-
stellte Gerichtssachverstdndige zu
dem erstaunlichen Schluss, dass
die Kdufer gar keinen Nachteil er-
litten hitten: Neubauten seien in
Mattsee generell sehr selten,
schon gar solche mit einem auch
nur beschriankten Seeblick, mein-
te die Gutachterin, Die Aussicht
sei also gar nicht preisbestim-
mend, so die Argumentation.

Privatgutachten iiberzeugte

Mithilfe eines gegenteiligen Pri-
vatgutachtens gelang es den Kdu-
fern allerdings, die auch vom Ge-
richt iibernommene Einschit-
zung in Zweifel zu ziehen: Das
OLG Linz betonte in zweiter In-
stanz, dass die Lage einer Immo-
bilie und insbesondere der Aus-

blick auf einen See oder e¢in
Schloss ,in der Regel das wertbe-
stimmende und preisbestimmen-
de Merkmal darstellt” (6 R 134/
18w - ,Die Presse” hat berichtet).

Mittlerweile hat das LG Salz-
burg nochmals entschieden: Auf
Basis eines neuen Gutachtens
eines  Gerichtssachverstandigen
sprach es den Kdufern einen Er-
satz von insgesamt 190.000 Euro
an Preisminderung plus zu viel
gezahlter Steuern und Gebiihren
zu (1 Cg 108/17z). Der Kaufpreis
hatte 1,2 Mio. Euro betragen, die
Verkdufer hitten mit vertragli-
chen Mitteln den freien Blick absi-
chern kdnnen.

Fiir Manuel Traxler (Kanzlei
Gesswein-Spiessberger  Traxler
Rechtsanwalte) zeigt der Fall,
dass man sich als Prozesspartei
ynicht zwingend dem Gutachten
eines g.,cruhthchen Sachverstéin-
digen beugen" muss. (kom)



